市机关办公区、市民中心

中央空调系统维保采购需求

一、供应商资格条件
1、符合《中华人民共和国政府采购法》第22条规定的条件；投标人必应具有独立法人资格，具备年检合格有效且加载统一社会信用代码的营业执照， 供应商应具有建筑机电安装工程专业承包二级以上资质，中央空调维保资质，公司配有机电专业人员，持有《机电二级建造师》证书、项目人员不少于7人（其中项目经理1人，项目负责人1人，驻场安全员1人，现场驻场技术人员不少于6人），具有应急管理部门颁发有效的高压电工作业证、低压电工作业证、制冷与空调作业证、登高架设作业证、焊接与热切割技术作业证及3个月内企业为职工缴纳社保的证明文件（带二维码）。（投标文件提供人员身份证、作业资格证书及提供发证机构查询截图、社保证明文件）

2、供应商应提供2023年1月1日以来空调维保同类项目业绩2份（以合同签定时间为准，提供合同、发票及竣工验收报告）。

3、提供近三年度经审计的可网上查询的财务审计报告。
4、参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录的书面声明。 

5、供应商须提供其在信用中国网站（www.creditchina.gov.cn）、中国政府采购网网站（www.ccgp.gov.cn）无失信行为的查询网页截图。 

6、有投标意向的供应商应派拟任项目负责人的建造师本人携带身份证、作业证书原件、法人授权委托书等复印件（加盖公章）及原件于2026年7月10日16：30到我单位勘察现场，制定维保方案。否则报价无效。不具备资质参与竞标或报价明显低于成本的供应商视为恶意竞争，采购人有权否决其投标或重新开展竞价活动，同时将上报问题并追究相关责任。

二、项目地点：驻马店市开源大道56号和市民中心

三、采购内容及清单

1、主要维保设备；
	序号
	设备名称
	品牌/规格型号
	单位
	数量
	投入运

行时间

	一
	1号楼空调系统

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM360C
	台
	4
	2020年

	2
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM260C
	台
	2
	2020年

	3
	中央空调主机及水泵
	盾安/FWRMC040G
	台
	4
	2020年

	4
	机房专用精密空调
	stulz/CCU201A
	台
	2
	2006年

	5
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	6
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	二
	2号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FWRMDC050G
	台
	4
	2019年

	2
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRMB550D
	台
	2
	2019年

	3
	中央空调主机及水泵
	盾安/FWRMC040F
	台
	8
	2018年

	4
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	5
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	三
	3号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM360C
	台
	2
	2016年

	2
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	3
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	四
	4号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM360C
	台
	2
	2016年

	2
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	3
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	五
	5号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM360C
	台
	2
	2016年

	2
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	3
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	六
	6号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM360C
	台
	2
	2016年

	2
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	3
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	七
	7号楼空调设备明细

	1
	中央空调主机及水泵
	盾安/FLRM260C
	台
	1
	2018年

	2
	中央空调主机及水泵
	盾安/FWRMDC050G
	台
	4
	2019年

	3
	补水定压装置
	
	台
	1
	2018年

	4
	冷冻水管路系统
	
	套
	1
	2005年

	5
	三菱多联机
	三菱重工/RFT {D)12WKR/RFTC12WK
	台
	3
	2019年

	6
	多联机
	奥克斯DLR-45W5/DCM-ARV3
	台
	6
	2017年

	八
	空调集中管理系统
	汇天/AS2002
	套
	1
	2005年

	九
	1-8号楼末端系统
	风量：860-25000m³/H
	台
	690
	2005年

	十
	人员现场值班
	3*8工作制，7*24值班每班2人，含社保,
	元/人月
	24
	


直燃型三用机组（制冷、采暖、卫生热水）*1台、泵组和塔组各1套

1）主机
	NO.
	服务项目
	内容

	1
	联网监控
	检查报警号码是否正确、完整、有无断线记录

	2
	真空泵抽气性能检查、保养
	1.抽气能力的确认 2.阀门及连接管道的密封3.真空泵油面及油质检查、更换。3.电器的常规检查。

	3
	机组真空检查
	1．真空度符合规定要求 2.落差式抽气系统和真空泵工作正常。3.抽气的辅助设备及仪表工作正常。

	4
	抽气电（磁）动阀性能检查
	检查连线正确、密封良好、工作正常。

	5
	机组运行观察及控制检查
	1.对冷却水、冷温水、卫生热水进出水温度、流量、压差检查。2.主机各部温度、压力、电器控制的各部参数。

	6
	燃烧机（热源阀）检查
	检查燃烧机运动部件、检测过量空气系数等参数。

	7
	屏蔽泵噪声及电机温度检查
	检查噪音和电机温度在允许范围内。检查震动情况。

	8
	浓度调节阀检查
	检查调节阀密封良好调试可靠。固定调节阀

	9
	冷却水温度恒温校验
	用精密温度计测量冷水出入口温度与触摸屏上显示值对比。

	10
	电眼（火焰检测器）
	清洁电眼并确认感光部位透明无损。

	11
	烟管及炉膛烟垢检查
	开泄其门检查高发烟管，通过观火孔观察炉膛内结烟垢情况。

	12
	排气成分分析
	检测过量空气系数。

	13
	燃烧机保养
	清除钢带上的灰尘和水渍，防止生锈。

	14
	燃料过滤器清洗
	检查并清洗燃料过滤器。

	15
	燃烧机喷嘴清洗
	清洗喷嘴积炭、并确认其无损坏、位置正确。

	16
	燃烧机风门伺候机构检查
	检查风门及转动情况

	17
	燃烧机钢带调节机构检查
	燃烧机钢带伺候机构

	18
	燃烧泄露检测装置检查
	检查燃气泄漏检测装置动作是否正常。

	19
	冷水温度传感器校验
	1．冷水温度准确校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	20
	冷水校核温度传感器校验
	1．冷水温度准确校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	21
	靶流动作试验
	1．安装正确2.检验动作灵敏3.连接线接线牢固4.检查不漏水

	22
	观察溶液及锈蚀
	1．目测溶液透明清澈无杂质2.机内铜管有光泽，钢构件无锈蚀  

3.屏蔽泵过滤网无堵塞现象 

	23
	排水阀清理
	清除阀芯及阀体内残渣。阀杆处添加填料  

	24
	燃烧机油泵清洗
	清洗油泵过滤器。

	25
	燃烧机雾化盘清理
	清洗雾化盘并确认其屋损坏、位置正确。

	26
	燃气主电磁阀气密性检查
	用皂液对管阀连接处简陋并参照说明书对阀组充气保压。

	27
	燃气上、下限开关校验
	确认电磁阀可靠开关，试验供气压力超限反应。

	28
	离子火焰探针清洗及调整
	对火焰探针清洗积炭。

	29
	点火电极清洗及校验
	对点火电极清洗并确认其无损坏、位置正确。

	30
	冷却水低温试验
	1．冷却水温度准确校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	31
	冷却水、温水*、卫生热水温度**传感器校诉讼验
	1．冷却水温度准确校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	32
	制冷运转溶液浓度检查
	1．综合浓度的取样检测 2.高发浓度出口的取样检测3.低发浓度出口取样检测  

	33
	结晶温度传感器校验
	1．结晶温度准确校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏 4.温度偏差调整

	34
	排气温度传感器校验
	排气温度准确性校验合格；温度偏差调整

	35
	环境温度等温度传感器校验 
	1．环境温度准确性校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏4.温度偏差调整

	36
	高发温度控制器校验 
	1．高发温度准确性校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏4.温度偏差调整

	37
	高发液位传感器校验 
	1．高发液位准确性校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	38
	冷剂液位传感器校验 
	1．冷剂液位准确性校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	39
	贮气量传感器校验 
	1．贮气准确性校验合格 2.连接线接线牢固 3.动作灵敏

	40
	锈蚀分析及保养 
	1．目测金属件腐蚀情况2.溶液的化学分析 3.屏蔽泵过滤器堵塞情况 4.检测不凝性气体的产生 5.检测制冷量衰减情况

	41
	控制柜器件除尘及检验 
	控制柜器件清洁。检验元器件的动作灵敏

	42
	温水*卫生热水恒温阀校验
	检查水温是否稳定、指制热及卫生热水是否可独立调节

	43
	冷水、冷却水铜管结垢检查 
	打开水盖，如有结垢立即清洗。化学清洗或手工清洗

	44
	变频器保养 
	1．电器保养2.风机机械保养 3.除尘清洁 

	45
	溶液取样分析 
	溶液取样。送试验室分析

	46
	机组接地电阻检查 
	摇表检测接地电阻，≤10欧姆

	47
	电机对地绝缘电阻检查  
	摇表检测绝缘电阻，≥0.5兆欧

	48
	冷热切换 
	水系统阀门切换

	49
	变工况试验 
	安全保护试验，自动控制试验

	50
	冬季保养 
	冷却水防冻、空调水系统防冻、末端系统防冻

	51
	更换水盖橡胶板
	清洗检测时更换橡胶板

	53
	高温区密封件更换 
	对O型圈橡胶密封件更换

	54
	到期备件更换 
	按照规定要求更换所有到期零部件


2）泵组
	NO.
	服务项目
	具体内容

	1
	润滑油添加
	检查油面、油温、油质、油乳化、油无杂质；添加或更换新润滑油 

	2
	螺栓、连接件检查及更换
	检查及更换紧固螺栓及连接件

	3
	填料轴封维护                         
	1．检查填料式轴封漏水量。2.紧固轴封的填料压盖螺栓或更换成不锈钢螺栓螺帽。3.采用柔性石墨盘根填紧填料式轴封。

	4
	机械轴封维护
	更换泄漏量大于10ml/h或轴套表面波纹状磨损的轴封。更换橡胶O型圈。

	5
	润滑油更换
	更换润滑油、清洗油箱。对油箱轴封维护、更换。

	6
	润滑油脂更换
	1．更换润滑脂、清洗轴承座和清除废油脂。2.对油嘴润滑脂的强力充注。3.对超出时限的润滑脂彻底清除、更换。

	7
	解体检修
	对泵壳、叶轮内外面、叶轮流道、密封环、主轴等处清洗、除垢、更换、调整、油漆。

	8
	电器检查
	对电机，控制系统，变频装置等常规检查。

	9
	电器检修
	对电压、连接线、连接端子、接地、绝缘、电机等检修

	10
	泵体除垢刷漆
	对泵内外除锈刷漆。

	11
	压力表校对
	对压力表数据校对及检修。


3）冷却塔
	NO.
	冷却塔
	具体内容

	1
	通风装置紧固
	电机、风机减速装置和连接螺栓的紧固。

	2
	风机皮带调整
	1．对皮带的平行度、松紧度的调整。2.多皮带受力均匀检查。

	3
	风机叶片检查
	1．风机、叶片腐蚀及受损检查。2.风机叶片角度的检查。    3.风机叶片固定螺栓的检查。4.风机动静平衡检查。5.风机叶片与排风洞的间隙检查。6.风机震动与噪声检查。

	4
	布水装置清洗及维护
	1．布水速度的检查。2.布水器的漏水检查。3.布水孔清洗。4.布水管出水与填料夹角角度检查。5.布水管与壳体周边间隙检查。6.布水管与填料布水高度的检查。

	5
	填料清洗
	1．填料的破损检查、更换、添加。2.填料油污、泥垢、菌藻检查清洗。3.其它杂物及漂浮物的检查清洗。

	6
	减速器加油
	1．按规定加油。2.检查油面高度及油质。3.杜绝漏油。

	7
	水盘清洗
	1．油污清洗。2.泥垢、菌藻清洗。3.排放污水。4.清扫水盘。

	8
	减速器换油
	按周期和规定要求强制性更换润滑油。

	9
	风机轴承换油
	按周期和规定要求强制性更换润滑脂。

	10
	电机绝缘检测及机械维护
	1．电器、电机的常规检测及维护。2.机械设备的常规检车及维护。

	11
	构件刷漆
	钢构件、螺栓、支撑件、爬梯除锈更换和油漆。


	序 号
	设备名称
	品牌/规格型号
	单位
	数量
	备  注

	一
	中央空调主机
	变频离心式冷水机组
	台
	1
	

	
	
	螺杆式冷水机组
	台
	1
	

	二
	冷/冻却水循环系统
	

	1
	冷冻水系统
	
	台
	4
	

	2
	冷却水系统
	
	台
	4
	

	三
	冷却塔系统
	冷却塔
	套
	2
	

	四
	补水系统
	含补水箱、补水泵及控制系统、定压力罐及管路系统等
	套
	1
	

	五
	热力系统
	板式换热器、水泵及配套系统等
	套
	2
	

	六
	软化水系统
	
	套
	1
	

	七
	末端系统
	

	1
	吊顶天花机
	
	台
	239
	

	2
	落地风柜
	
	台
	10
	

	3
	吊顶风柜
	
	台
	22
	

	八
	新风系统
	
	台
	4
	

	九
	项目管理人员及驻场值班
	项目经理1人，项目负责人1人，安全负责人1人；驻场值班人员2人，7*24工作制。（每人须具有社保及意外险）
	项
	1
	


主要维保内容：
（1）负责空调管道系统、主机（机油）、控制系统、水泵系统、配电系统及其附属设备、设施运行的操作、监控、运行记录、维修保养等各项日常工作。制冷、制热前后开展全面的检修服务。

（2）负责空调系统故障的判断及排除、调试恢复正常工作及所需零配件更换，每日巡检、监测及相关检测，设备维护、保养。

（3）负责合同服务范围清单内所有设备的日常维修保养、真空泵(含真空规管)、换热管清洗、溶液再生及更换、机组油漆、机组维护用气体、触摸屏维修更换、一体化机组机房面板及冷却塔填料、主体换热管、高发烟管/换热管、板式热交换器等维修与更换、故障处理、机油更换及由此产生的检查检测费、保养费、人工费、处理故障更换配件费、机械费、 管理费、税费、加班费、差旅费等一切费用。

（4）负责保养或修理结束后危险废物的处置、室内外空调主机及周边环境卫生；负责项目范围内设备的末端风机盘管、温控器等更换维修；分支管道漏水维修更换等；对回风过滤网、冷表器至少每年清洗一次，保持洁净环境。

（5）负责项目范围内的普通分体空调、中央空调、机房专用空调及集中控制系统设备等相关空调设备设施的日常维保工作。
（6）所投项目设备清单每月至少两次以上的全面清洁保养；每月至少一次管道系统整体除污镀膜清理保养。









